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Ein gutes Gefuhl.

DESIGN-QUARTIER IN REUTLINGEN/PFULLINGEN

Urban Alb —
ZwWischen

Stadt und Natur

Unverbindliche Visualisiefung
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Unverbindliche Visualisierung

DAS PROJEKT

Moderner

Wohnraum
Mit Albflarr.

In attraktiver Lage von Pfullingen entsteht ein modernes
Wohnquartier mit einer lebendigen Mischung aus hochwer-
tigen Wohnungen und Reihenhausern. Die durchdachten

2- und 3-Zimmer-Wohnungen bieten vielseitige Grundrisse
far individuelle Anspriche, wahrend die geraumigen Reihen-
hauser der Typen ,,HipHop*, ,Jazz“ und ,,Swing* besonders
far Familien, Paare und Kapitalanleger attraktiv sind.

Die zentrale Mikrolage ermdéglicht es, die charmante
Altstadt von Pfullingen mit ihren Einkaufsmaoglichkeiten
und gastronomischen Angeboten bequem in rund zehn
Minuten zu Fuf3 zu erreichen. Schulen, Kitas und viel-
faltige Bildungsangebote liegen in unmittelbarer Nahe.
Zudem profitieren Bewohner von der ausgezeichneten
Anbindung an die wirtschaftsstarke Albregion mit inter-
national tatigen Unternehmen wie Daimler Truck, Robert
Bosch, Hugo Boss sowie zahlreichen Hidden Champions.

Verkehrstechnisch bietet der Standort durch die nahe
B312 und den gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr
hervorragende Verbindungen nach Reutlingen, Metzingen
und Tubingen. Zugleich Uberzeugt Pfullingen mit hoher
Lebensqualitat: Freizeitangebote wie Wanderungen auf
der Schwabischen Alb, kulturelle Veranstaltungen rund
um das historische Pfullinger Schldssle und vielseitige
Sportmaéglichkeiten pragen das attraktive Lebensumfeld.



AUF EINEN BLICK

Hler kommen
Prels und Design
unter ein Dach.

Projekthighlights:

Moderne Ausstattung: Fuf3bodenheizung, elektrische
Rollladen, voll ausgestattetes Designbad, Mehrfamilien-
hauser mit Klinkerfassade

Nachhaltiges Energiekonzept: KFW40-NH, Photovoltaik,
E-Mobilitat

Attraktive Lage mit idealer Anbindung: Altstadt von
Pfullingen fuB3ldufig erreichbar, Reutlingen in 10 Minuten
mit dem Auto erreichbar, OPNV, Schulen, Kindergarten,
Nahversorgung, hoher Freizeitwert durch Nahe zur
Schwabischen Alb
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Mehrwertes Leben im Quartier: Hochwertige Auf3enanlagen
mit Quartiersplatz und Begegnungsflachen, Spielplatz

Kapitalanleger: Zukunftssicheres Investment, Sonder-Afa bis
zu 10 %, bessere Finanzierungskonditionen durch nachhaltig
zertifizierte Gebaude, Strenger-Sorglos-Paket
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STAATLICHE FORDERBANK KFW

Clever Investieren.

Forderung mitnehmen.

@trenger

Ein gutes Gefuhl.

Attraktive Immobilienfinanzierung fur jeden: Die Kf\W-
Forderbank bietet Forderkredite fur Eigennutzer und
Kapitalanleger an. Profitieren auch Sie von dieser
wichtigen Finanzierungshilfe. Sie konnen |hre Belastung
fur Zins und Tilgung pro Monat deutlich reduzieren.
Denn wer nachhaltig baut, wird auch belohnt.

Einkommensunabhangige Forderung:
Klimafreundlicher Neubau 297, 298~

KfW-Sonderkredit bis zu 150.000 Euro fur Projekte mit zusatzlicher
QNG-Zertifizierung. Unabhangig von Einkommen und Vermagen,
fur Eigennutzer und Kapitalanleger.

Einkommensabhangige Forderung:
Wohneigentum fur Familien, 300*

Forderkredit bis maximal 270.000 Euro fur Eigennutzer-Familien,
deren zu versteuerndes jahrliches Haushaltseinkommen
90.000 Euro bei einem Kind, zuziglich 10.000 Euro je weiterem
Kind nicht Uberschreitet.

.

Mehr Infos zur
KfW- F('jrderung *Quelle: KfW.de Stand 11/2024
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DAS BAUEN WIR FUR SIE

Nachhaltig gebaut, damit das Leben einzieht.

B01-B13 § Mehrfamilienhaus B
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TG-Einfahrt/Ausfahrt

A01-A29 N Mehrfamilienhaus A

@ Vit Keller

@ onneKeller

HH Hip Hop
J Jazz
SW Swing

Jede Einheit: 1 Tiefgaragenstellplatz
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HALLO ZUHAUSE

Haustyp Swing

Mit dem Swing wird Ihr Wohntraum wahr.

6 Zimmer bieten viel Platz fur Ihre ganze Familie.
Zusatzlich zu den 2-3 Kinderzimmern ist sogar
fur das Homeoffice noch genug Raum. Und jetzt
stellen Sie sich vor, wie Sie nach getaner Arbeit
gemeinsam im Garten entspannen.

Auf den Punkt gebracht:

Umweltfreundliche Energieversorgung mit Photovoltaikanlage

KfW40-NH QNG Standard

Offenes lichtdurchflutetes Erdgeschoss mit Wohn- und Essbereich

Dachgeschoss mit offener Galerie

Elektrische Rollladen, Fuf3bodenheizung und Wohnraumltftung

Voll ausgestattetes, mobliertes Designbad mit Tageslicht und Gaste-WC

Schoner Garten mit Terrasse

TG-Stellplatz

Teilweise unterkellert

Mehr Infos und
virtueller Rundgang




So konnte Ihr Zuhause aussehen.

Beispiel-Grundriss Typ Swing. Wohn-Nutzflache 198 m2. (Angaben ohne Gewahr)

Keller Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss
Abstellraum 2,3 m?
Eingang 5,2 m2 Bad 7,5 m2
Kiiche 10,7 m2 Flur 7.3 m2 Galerie 14,4 m?
WC 1,4 m2 Kind 1 10,6 m?2 Gast 13,6 m?
Wohnen/Essen 29,7 m2 Kind 2 10,6 m?2 Hauswirtschaft 7,8 m?
Terrasse 50 % 7,6 m2 Schlafen 12,8 m? Dachterrasse 50 % 6,6 m®

Gesamt ca. 50 m2 Gesamt ca. 56,9 m2 Gesamt ca. 48,8 m? Gesamt ca. 42,4 m?



HALLO ZUHAUSE

Haustyp Jazz

Mit dem Jazz freuen Sie sich jeden Tag aufs

nach Hause kommen. Die 5 Zimmer der optimal
geschnittenen Hauser richten Sie ganz nach Ihren
Vorstellungen ein - mit einem zweiten Kinder-
zimmer, Homeoffice oder Fitnessraum bringen
Sie Leben ins Haus.

Auf den Punkt gebracht:

Umweltfreundliche Energieversorgung mit Photovoltaikanlage

KfW40-NH QNG Standard

Offenes lichtdurchflutetes Erdgeschoss mit Wohn- und Essbereich

Dachgeschoss mit 2 Zimmern

Elektrische Rollladen, Fuf3bodenheizung und Wohnraumliftung

Voll ausgestattetes, mobliertes Designbad und Gaste-WC

Schoner Garten mit grof3ztigiger Terrasse

TG-Stellplatz

Teilweise unterkellert

Mehr Infos und
virtueller Rundgang
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Unverhindliche Visualisierungen




So konnte Ihr Zuhause aussehen.

Beispiel-Grundriss Typ Jazz. Wohn-Nutzflache 1568 m2. (Angaben ohne Gewahr)

Keller Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss
Abstell 2,3 m2
Kiiche 11,7 m2 Bad 6,3m2  Flur 1,7 m?
WC 1,4 m2 Flur 40m2  Gast 9,6 m2
Wohnen/Essen 26,3 m2 Kind 1 144m2  Kind 2 14,6 m?
Terrasse 50 % 6,3 m?2 Schlafen 14,4 m?2 Dachterrasse 50 % 5,4 m?

Gesamt ca. 40 m2 Gesamt ca. 45w,7 m2 Gesamt ca. 39,1 m2 Gesamt ca. 33,6 m2



HALLO ZUHAUSE

Haustyp Hip Hop

Das Hip Hop ladt Sie ein, das Leben voll auszu-
kosten. In diesem clever designten Reihenhaus
bieten b5 Zimmer genug Raum fur alles, was Sie im
Alltag vorhaben. Das Beste daran: Sie bekommen
ein ganzes Haus zum Preis einer Wohnung.

Auf den Punkt gebracht:

Umweltfreundliche Energieversorgung mit Photovoltaikanlage

KfW40-NH QNG Standard

Offener Wohn-Essbereich im Erdgeschoss

Dachgeschoss mit offener Galerie

Elektrische Rollladen, Fuf3bodenheizung und Wohnraumliftung

Voll ausgestattetes, mobliertes Designbad

Schoner Garten mit Terrasse

TG-Stellplatz

Teilweise unterkellert

Mehr Infos und
virtueller Rundgang
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So konnte Ihr Zuhause aussehen.

Beispiel-Grundriss Typ Hip Hop. Wohn-Nutzflache 134 m2. (Angaben ohne Gewahr)
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Terrasse

Keller Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss
Bad 4,3 m2 Abstell 2,8 m?
Kiiche 11,7 m2 Flur 4,0 m?2 Galerie 8,56 m?
Wohnen/Essen 22,1 m2 Kind 1 12,4 m?2 Kind 2 12,4 m?
Terrasse 50 % 5,5 m2 Schlafen 12,4 m2 Dachterrasse 50 % 4,7 m2

Gesamt ca. 33,7 m2 Gesamt ca. 39,3 m2 Gesamt ca. 33,1 m?2 Gesamt ca. 28,4 m?2



WER WIR SIND

3austolz -

ein Produkt
aus dem Hause
Strenger.

Das Beste muss nicht teuer sein: Strenger hat mit
Baustolz ein revolutionares Konzept entwickelt, um
hochwertige Hauser und Wohnungen bezahlbar zu
machen. Dank intelligenter Grundrisse, der Standar-
disierung von Bauteilen und einer perfekten Planung
wird ein Festpreis von bis zu 20 % unter dem regio-
nalen Marktpreis erreicht. Alle Hauser und Wohnun-
gen kdnnen im Baustolz-Konfigurator online konfi-
guriert werden. Nach einigen Mausklicks sind Haus
oder Wohnung konfiguriert und ein zuverlassiger
Festpreis inklusive Grundstlck sorgt fur maximale
Planungssicherheit.



Inre neue
Strenger Wohnung

Freuen Sie sich auf Ihr modernes Zuhause mit
hochwertiger Ausstattung ganz nach Ihren
Winschen, Fu3bodenheizung mit Einzelraum-
steuerung, individuell gestaltbare Boden,
grofizugige Auf3enbereiche wie Loggia sowie voll
ausgestattete Designbader mit mafigefertigten
Badmaobeln.

Auf den Punkt gebracht:

FuBBbodenheizung in allen Wohnrdumen

mit Einzelraumsteuerung

Hochwertige Boden

Balkone

Voll ausgestattetes Designbad inklusive Accessoires, maf3gefertigtem

Badschrank sowie bodenebener Dusche mit Duschkabine

Abstellraum teilweise in der Wohnung

Marken-Einbaukiiche

Mehr Infos und
virtueller Rundgang

@trenger

Ein gutes Gefunhl.




QNG-ZERTIFIZIERUNG FUR HAUSER UND WOHNUNGEN

Gebaudezertifizierung:
Nachhaltigkeit, Mehrwerte
und Benefits fur Kund:innen
Deim Kauf von Strenger-
-Hausern und -Wohnungen.

Die Vorteile eines nachhaltig zertifizierten
Gebaudes im Uberblick. Diese werden von
externen Gutachtern wahrend der Planung -
und des Bauprozesses evaluiert.

o/

Gesundheit

Verbesserte Innenraumluftqualitat

Trinkwasserhygiene

Tageslichtkomfort

Barrierefreiheit (Geschosswohnungsbau nach LBO)

Sommerlicher Warmeschutz

Schallschutz

Luft- und Trittschallschutz

Schutz vor Auf3enlarm

Schutz vor Kérperschall und Installationen

Sicherheit

Praventiver Schutz gegen Einbruch

Brandmeldung und Brandbekdmpfung

Okobilanz

Niedriges Treibhauspotential

Niedrige Primarenergie durch
effizienten Energieverbrauch

Einsatz von Holz aus nachhaltiger Forstwirtschaft

Transparenz

Gebiudeakte

Ressourcenpass



DAS STRENGER-SORGLOS-PAKET*

Kapitalanlage ohne
Kopfzerbrechen.

Eine hochwertige Wohnung macht inrem Besitzer
nicht nur Freude, wenn er selbst einzieht. Sie stellt
eine sichere und wertstabile Kapitalanlage fur die
Zukunft dar - und mit unserem Sorglos-Paket
mussen Sie sich als Kaufer einer Immobilie von
Strenger nicht Uber Vermietung und Verwaltung den
Kopf zerbrechen. Die Arbeit bernehmen wir fur Sie.

Mehr Infos fur

Kapitalanleger

Vorteile der Strenger-Immobilien

Hohe Bauqualitat im KfW40-NH-Standard

AuBlergewdhnliche Architektur mit

hochwertigen Auf3enanlagen

Projekthighlights wie Lichtkonzept, Mobilitdtskonzepte

Attraktive Lagen mit hoher Wirtschaftskraft

und Einwohnerzuzug

Alles aus einer Hand: Projektentwicklung, Bau, Verkauf, Quali-

tatsmanagement und Verwaltung

Hochwertige Ausstattung

Kompakte Grundrisse flr eine hdhere Rendite

Konzept flr niedrigen Energieverbrauch

Uberdurchschnittlicher Wiederverkaufswert

Immobilien als Kapitalanlage

Schutz vor Inflation

Attraktive Abschreibungen nutzen

Vorsorge fur die Rente

Strenger-Sorglos-Paket

Mietverwaltung inkl. Abrechnung

Vermietung

Wiederverkauf

WEG-Verwaltung

* Kostenpflichtig buchbar



STRENGER - EIN GUTES GEFUHL Firmengruppe

- Strenger baut exklusive Eigentumswohnungen und Quartiere,

3 e | U n S | | e gt ‘ h r die hochwertige Architektur und Nachhaltigkeit ideal vereinen

- Die Produktmarke Baustolz steht fir seriell gebaute Reihenhduser und

\/\/ O h n g ‘ U C k | n Wohnungen mit maximaler Energieeffizienz - bis zu 20 % unter dem Marktpreis

- Strenger Mietwohnungsbau verwaltet und betreut den firmeneigenen

b e St er H an d . Immobilienbestand

- Strenger Makler Services sind Spezialisten fur die
Vermarktung gebrauchter hochwertiger Immobilien

- Service-, Gebdudemanagement- und Renovierungsleistungen
komplettieren unser Angebot

Strenger steht fur ein gutes Gefuhl - wegen

der hohen Qualitat und der Bonitat eines der

kapitalstarksten, familiengefuhrten Wohnbau- Zahlen, Daten, Fakten
unternehmen Deutschlands. Bei uns kommen alle

: - : - Umsatz von tber 200 Millionen Euro p. a.
Leistungen rund um Immobilien aus einer Hand.

- Uber 9.000 erfolgreich verwirklichte Wohntrdumean mehr als 300 Standorten

- Uberdurchschnittlich gute, zertifizierte Bonitat durch 60 Millionen Euro Eigenkapital

- Uber 40 Jahre Erfahrung

- Wir bauen fur Eigennutzer, Kapitalanleger und institutionelle Kunden wie Family Offices

- Ab 2030 sind alle neuen Strenger-Gebaude im Lebenszyklus CO2-neutral oder CO2-positiv

> 9 O O O W _ . Alle neuen Projekte entstehen in Holz-/Hybridbauweise und im Energiestandard KfWA40-NH
. - fertiggestellt

2 O O O O O O O O :€ Strenger ist und bleibt ein Familienunternehmen
‘ y Umsatz p. a.

- Kein Borsengang

- Keine Beteiligung fremder Gesellschafter

6 O ) O O O ) O O O :€ Eigenkapital - Keine Abhangigkeit von einzelnen Finanzierungspartnern

- Langfristige, nachhaltige Perspektive in allen Belangen



STRENGER STANDORTE

Deutschlandwelt
Zuhause.

Strenger steht fur ein gutes Gefuhl von Anfang an. Denn
zuhause ist mehr als ein Grundriss mit vier Wanden. Es
ist ein Ort zum Wohlfthlen, den Sie mit Leben fllen.
Darum realisieren wir seit Uber 40 Jahren ganzheitliche
Bauprojekte, bei denen wir auf hdchste Qualitat setzen

- sei es bei Architektur und Design, der dkologisch-
nachhaltigen Bauweise oder dem personlichen Kontakt.
Ganzheitlich heif3t fir uns auch: Wir bieten alle Services
rund ums Wohnen zum Kauf oder zur Miete, Gebaude-
management und Maklerleistungen aus einer Hand an.

Eigenheime sind Familiensache, fur unsere Kund:innen
und far uns als eigentimergefuhrtes Familienunter-
nehmen. Dabei wirtschaften wir als eines der kapital-
starksten familiengeftihrten Wohnbauunternehmen
Deutschlands unabhangig von Investoren, jetzt und in
Zukunft. Wir haben bereits mehr als 9.000 Kund:innen
an Uber 300 Standorten deutschlandweit erfolgreich in
ihr neues Zuhause gebracht. Nicht nur Eigenheimbe-
sitzer:innen sind von unserer Qualitat Uberzeugt, auch
zahlreiche Jurys aus den Bereichen Innovation, Okologie
und Architektur haben uns ausgezeichnet.

Hamburg

\

Frankfurt

4

Ludwigsburg
(Zentrale)

?

Minchen

¢

Berlin

@trenger

Ein gutes Gefuhl.
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@trenger

Ein gutes Gefuhl.

Wir begleiten una
beraten Sie gerne.

/ Tage die Woche:
Jetzt Beratung buchen.

et QR-Code scannen und Ihren

H individuellen Termin vereinbaren

Julian Muller
Verkauf

BAU
STOLZ
Strenger Stuttgart GmbH Karlstrafie 8/1 71638 Ludwigsburg Tel. +49 7141 488 43-0 kontakt@strenger.de www.strenger.de






