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Ein gutes Gefunhl.

HOCHWERTIGE HAUSER IN BERLIN-PANKOW

Pankower
"Hofgarten —
/wischen Kiez
und Natur
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DAS PROJEKT

Modernes Leben
IN historischem
Ambilente.

In Berlin-Pankow, im historischen Ortszentrum von
Heinersdorf liegt, eingebettet in eine ruhige und ver-
kehrsberuhigte Umgebung, das neue Wohnquartier
Pankower-Hofgarten. Umgeben von der mittelalterlichen
Dorfkirche und dem denkmalgeschitzten Pfarrgarten,
entsteht hier eine einzigartige Wohnatmosphére, die
modernen Komfort mit Geschichte verbindet.

Die hochwertigen Reihenhuser Gberzeugen durch nach-
haltige Holzbauweise und smarte Ausstattung. Design-
bader, FuBbodenheizung, elektrische Rollladen sowie
optionale Smart-Home-Systeme sorgen fir héchsten
Wohnkomfort. Das KfW40-NH Zertifikat, die Photovol-
taikanlage und die zentrale Luft-Warmepumpenanlage
unterstreichen das nachhaltige Energiekonzept, das auch
(optionale) E-Mobilitat berlicksichtigt.

Familien schatzen die grinen Gemeinschaftsflachen, die
viel Platz fir Kinder bieten, und die Ndhe zu Sportver-
einen sowie kulturellen Angeboten. Mit guter Anbindung
an Tram, Bus, S- und U-Bahn ist das Berliner Stadtzent-
rum in wenigen Minuten erreichbar.

Der Tag klingt in der Ruhe der grinen Umgebung aus.
Dieses Projekt bietet Familien ein Zuhause mit urbaner
Anbindung, modernem Design und nachhaltiger Lebens-
qualitat. Kapitalanlegern freuen sich Gber eine rendite-
starke, nachhaltige Anlageoption.




AUF EINEN BLICK PS\J

Hier kommen Prels
und Design unter
ein Dach.

Projekthighlights:

Designhaus mit moderner Ausstattung: Fuf3bodenheizung,
elektrische Rollladen, sichtbare Holzdecken, voll ausge-
stattetes Designbad, intelligentes Smart-Home-System

Nachhaltiges Energiekonzept: KFW40-NH QNG, Warme-
pumpe, Photovoltaik, 6kologische Holzbauweise, E-Mobilitat

Attraktive Lage mit idealer Anbindung: Kitas, Schulen,
Einkaufsmaglichkeiten und Sportvereine sind fu3laufig
erreichbar. Gute OPNV-Anbindung zum Alexanderplatz,
Autobahnzubringer A114 in weniger als 2 km Entfernung

Unverbindliche Visualisierung

Mehr Zinssicherheit fir Familien: Familienférderung
mit duf3erst attraktiven Zinssatzen

2 3 Hauser 5 _ 6 Zimmer
2025 e, ca. 93-139 .




STAATLICHE FORDERBANK KFW

Clever investieren.

Forderung mitnenmen.

Attraktive Immobilienfinanzierung fur jeden: Die Kf\W-
Forderbank bietet Forderkredite fur Eigennutzer und
Kapitalanleger an. Profitieren auch Sie von dieser
wichtigen Finanzierungshilfe. Sie kénnen Ihre Belastung
fur Zins und Tilgung pro Monat deutlich reduzieren.
Denn wer nachhaltig baut, wird auch belohnt.

Einkommensunabhangige Forderung:
Klimafreundlicher Neubau 297, 298*

KfW-Sonderkredit bis 100.000 Euro bzw. bis 150.000 Euro fur
Projekte mit zusatzlicher QNG-Zertifizierung. Unabhangig von
Einkommen und Vermadgen, fur Eigennutzer und Kapitalanleger.

Einkommensabhangige Forderung:
Wohneigentum fur Familien, 300>

Forderkredit bis maximal 270.000 Euro fir Eigennutzer-Familien
deren zu versteuerndes jahrliches Haushaltseinkommen
90.000 Euro bei einem Kind, zuziglich 10.000 Euro je weiterem
Kind nicht Uberschreitet.

Mehr Infos zur
KfW-Forderu ng *Quelle: KfW.de Stand 11/2024




Berlin-Pankow —
Pankower Hofgarten

G Strenger Projekt

Einkauf

9 Kaufland

O rui

O L

e Discounter (Netto)

@ Netto

e Einkaufszentrum: Rathaus-Center Pankow
@ Einkaufszentrum: Schénhauser Allee Arcaden

Bildung

9 Ev. KiTa Heinersdorf

@ «iTa Wirbelwind

@ Grundschule am Wasserturm
@ Grundschule Pankow 49

@ Rosa-Luxemburg Gymnasium
@ Kunsthochschule Pankow

Sport & Freizeit

@ Sportanlagen Rennbahnstrafie
@ Fitness Studio

@ Sommerbad Pankow

@ Tommys Tobewelt

@ Schloss Schdnhausen

@) Park-Kiinik WeiBensee

@ Strandbad Weifensee

Storage

@ MyPlace - SelfStorage

Projekt-Anschrift:

Straf3e 18/Straf3e 19
13089 Berlin-Pankow

96a

@ Schlosspark Pankow

(17

Pankow

96a

96a

@ @ Pankow

96a

Kissingerviertel

Tirolerviertel
"‘“@ Vinetastrafie

96a

Prenzlauer Berg
®

@ Pankow-Heinersdorf

109

Heinersdorf

W
5
®
(15]
Weif3ensee
Wei3ersee



DAS BAUEN WIR FUR SIE

Nachhaltig gebaut, damit das Leben einzieht.

Haustypen

Hip Hop:
2,3,4,5,8,910,11

Jazz:
1,6,712,16,17,18,19, 20, 21

Swing:
13,14, 15, 22, 23




HALLO ZUHAUSE

Haustyp Swing

Mit dem Swing wird Ihr Wohntraum wahr.

6 Zimmer bieten viel Platz fur Ihre ganze Familie.
Zusatzlich zu den 2-3 Kinderzimmern ist sogar
fur das Homeoffice noch genug Raum. Und jetzt
stellen Sie sich vor, wie Sie nach getaner Arbeit
gemeinsam im Garten entspannen.

Auf den Punkt gebracht:

Umweltfreundliche Energieversorgung mit
Photovoltaik und Warmepumpe

KfW40-NH QNG Standard

Offenes lichtdurchflutetes Erdgeschoss
mit Wohn- und Essbereich

Stylische Holzdecke

Dachgeschoss mit offener Galerie

Elektrische Rollldden, Fu3bodenheizung und Wohnraumltftung

Voll ausgestattetes, mdbliertes Designbad mit Tageslicht
und Gaste-WC

Schoner Garten mit Terrasse

Stellplatz (auf Wunsch mit Wallbox)

Mehr Infos und
virtueller Rundgang
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So konnte |hr Zuhause aussehen.

Beispiel-Grundriss Typ Swing (15). Gesamt ca. 139,03 m?

AN

Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss

Kiche 14,84 m?2 Zimmer 1 12,85 m?

Wohnen/Essen 31,56 m? Zimmer 2 10,26 m2

WC 1,47 m2 Zimmer 3 10,26 m?2 Galerie 20,53 m?
Abstellraum 1,87 m2 Bad 7,46 m2 Zimmer 4 7,93 m?2
Terrasse 50 % 7,52 m?2 Flur 7,45 m?2 HWR 5,03 m?

Gesamt ca. 57,26 m? Gesamt ca. 48,28 m2 Gesamt ca. 33,49 m?2



HALLO ZUHAUSE

Haustyp Jazz

Mit dem Jazz freuen Sie sich jeden Tag aufs

nach Hause kommen. Die 5 Zimmer der optimal
geschnittenen Hauser richten Sie ganz nach Ihren
Vorstellungen ein - mit einem zweiten Kinder-
zimmer, Homeoffice oder Fitnessraum bringen
Sie Leben ins Haus.

Auf den Punkt gebracht:

Umweltfreundliche Energieversorgung mit
Photovoltaik und Warmepumpe

KfW40-NH QNG Standard

Offenes lichtdurchflutetes Erdgeschoss
mit Wohn- und Essbereich und stylischer Holzdecke

Dachgeschoss mit 2 Zimmern, wahlweise z.B. 2. Kind oder
Elternschlafzimmer und Hobbyraum

Elektrische Rollladen, FuB3bodenheizung und Wohnraumluftung

Voll ausgestattetes, mobliertes Designbad und Gaste-WC

Schoner Garten mit grof3ztigiger Terrasse

Stellplatz (auf Wunsch mit Wallbox)

[

Unverbindliche Visualisierungen




So konnte |hr Zuhause aussehen.

Beispiel-Grundriss Typ Jazz (20). Gesamt ca. 110,17 m?

Zimmer 1

Flur 0OG

Dachgeschoss

Erdgeschoss

Kiche 12,35 m?2
Wohnen 14,39 m2
Essen 11,39 m2
WC 1,47 m?2
Terrasse 50 % 5,60 m?
Gesamt ca. 45,20 m2

Obergeschoss

Zimmer 1 14,39 m?
Zimmer 2 14,39 m?2
Bad 6,29 m?2
Flur 3,75 m?2
Gesamt ca. 38,82m?

Zimmer 3 (Galerie) 16,21 m?2
HWR 7,66 m?2
Abstellraum 2,28 m?
Gesamt ca. 26,15 m?2
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HALLO ZUHAUSE

Haustyp Hip Hop

Das Hip Hop |adt Sie ein, das Leben voll auszu-
kosten. In diesem clever designten Reihenhaus
bieten b5 Zimmer genug Raum fur alles, was Sie im
Alltag vorhaben. Das Beste daran: Sie bekommen
ein ganzes Haus zum Preis einer Wohnung.

Auf den Punkt gebracht:

Umweltfreundliche Energieversorgung mit
Photovoltaik und Warmepumpe

KfW40-NH QNG Standard

Offener Wohn-Essbereich im Erdgeschoss

Stylische Holzdecke

Dachgeschoss mit Galerie

Elektrische Rollladen, FuBBbodenheizung und Wohnraumliftung

Voll ausgestattetes und mobliertes Designbad

Schoner Garten mit grof3ztgiger Terrasse

Stellplatz (auf Wunsch mit Wallbox)

Mehr Infos und
virtueller Rundgang
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So konnte |hr Zuhause aussehen.

Beispiel-Grundriss Typ Hip Hop (11). Gesamt ca. 93,58 m?

Erdgeschoss

Kiche 12,33 m?2
Wohnen 12,33 m?2
Kiche 9,36 m?2
Terrasse 50 % 4,79 m?2
Gesamt ca. 38,81 m2

Obergeschoss

Zimmer 1 12,38 m?2
Zimmer 2 12,33 m?2
Bad 4,31 m2
Flur 3,75 m2
Gesamt ca. 32,77 m?

Dachgeschoss

Galerie 13,82 m?
HWR 6,60 m?2
Abstellraum 1,58 m2
Gesamt ca. 22,00 m2
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STRENGER - EIN GUTES GEFUHL

3el uns liegt Inr
Wonngllck In
bester Hand.

Strenger steht fur ein gutes Gefuhl - wegen

der hohen Qualitdt und der Bonitat eines der
kapitalstarksten, familiengefuhrten WWohnbau-
unternenmen Deutschlands. Bei uns kommen alle
Leistungen rund um Immobilien aus einer Hand.

> 9.000 WE

fertiggestellt

200.000.000 € prosutionsumsatz .=

60.000.000 €

Eigenkapital

Firmengruppe

- Strenger baut exklusive Eigentumswohnungen und Quartiere,

die hochwertige Architektur und Nachhaltigkeit ideal vereinen

- Die Produktmarke Baustolz steht fir seriell gebaute Reihenhduser und

Wohnungen mit maximaler Energieeffizienz - bis zu 20 % unter dem Marktpreis

- Strenger Mietwohnungsbau verwaltet und betreut den firmeneigenen

Immobilienbestand

- Strenger Makler Services sind Spezialisten fur die

Vermarktung gebrauchter hochwertiger Immobilien

- Service-, Gebdudemanagement- und Renovierungsleistungen

komplettieren unser Angebot

/ahlen, Daten, Fakten

- Produktionsumsatz von Gber 200 Millionen Euro p. a.

- Uber 9.000 erfolgreich verwirklichte Wohntrdumean mehr als 300 Standorten
- Uberdurchschnittlich gute, zertifizierte Bonitat durch 60 Millionen Euro Eigenkapital
- Uber 40 Jahre Erfahrung

- Ab 2030 sind alle neuen Strenger-Gebaude im Lebenszyklus CO2-neutral oder CO2-positiv

Strenger ist und bleibt ein Familienunternehmen

- Kein Borsengang
- Keine Beteiligung fremder Gesellschafter
- Keine Abhangigkeit von einzelnen Finanzierungspartnern

- Langfristige, nachhaltige Perspektive in allen Belangen

- Wir bauen fur Eigennutzer, Kapitalanleger und institutionelle Kunden wie Family Offices

- Alle neuen Projekte entstehen in Holz-/Hybridbauweise und im Energiestandard KfW40-NH
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WER WIR SIND

Saustolz -

ein Produkt
aus dem Hause
Strenger.

Das Beste muss nicht teuer sein: Strenger hat mit
Baustolz ein revolutionares Konzept entwickelt, um
hochwertige Hauser und Wohnungen bezahlbar zu
machen. Dank intelligenter Grundrisse, der Standar-
disierung von Bauteilen und einer perfekten Planung
wird ein Festpreis von bis zu 20 % unter dem regio-
nalen Marktpreis erreicht. Alle Hauser und Wohnun-
gen kdnnen im Baustolz-Konfigurator online konfi-
guriert werden. Nach einigen Mausklicks sind Haus
oder Wohnung konfiguriert und ein zuverlassiger
Festpreis inklusive Grundstlck sorgt fur maximale
Planungssicherheit.



NACHHALTIGE BAUQUALITAT BEI BAUSTOLZ

Wohngesund,
oemutlich una sicher.

Baustolz setzt bei allen neuen Projekten auf héchsten Qualitdtsstandard und
Nachhaltigkeit. Die Hauser erfillen den KfW-40 Standard und tragen das staat-
liche Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebiude (ANG). Durch den Einsatz wohnge-
sunder Baustoffe wird ein ideales Raumklima fir Familien geschaffen.

Die durchdachte Planung des Hauses legt grof3en Wert auf Wohngesundheit,
indem sie Aspekte wie Trinkwasserhygiene, kontinuierlichen Luftaustausch,
sommerlichen Warmeschutz sowie Tageslichtverfugbarkeit optimiert.

Mehr dazu finden Sie auf unserer Website.

Die Energiekonzepte werden standort- und projektspezifisch entwickelt,
um minimale Energiekosten und CO2-Emissionen zu gewahrleisten.
Aktuell werden PV-Strom, Warmepumpen und Fernwarme implementiert.

Im Jahr 2023 wurden alle Baustolz-Haustypen grundlegend weiterentwickelt,
um neue Maf3stabe in Wohngesundheit und -komfort zu setzen. Die Hauser
erfullen die Anforderungen des QNG-Siegels des Bundesministeriums fir
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen und sind im hochsten Energieeffi-
zienzstandard KfW40 gebaut. Neben schadstofffreien Baumaterialien erfillen sie
erhohte Standards in Trinkwasserhygiene, Tageslichtverfigbarkeit und Schall-
schutz. Die Verwendung von CO2-armer Holzbauweise und wassersparenden
Armaturen tragt nicht nur zum Klimaschutz bei, sondern auch zu Einsparungen
im Portemonnaie.

Baustolz-Hauser und -Wohnungen sind durch die Zusammenarbeit mit Energie-
beratern und Auditoren sicher auf Nachhaltigkeitsaspekte geprift und zertifi-
ziert, wodurch Kunden sich um nichts kiimmern mussen.




STRENGER STANDORTE

Deutschlandwelt
Zuhause.

Strenger steht fur ein gutes Gefuhl von Anfang an. Denn
zuhause ist mehr als ein Grundriss mit vier Wanden. Es
ist ein Ort zum Wohlfihlen, den Sie mit Leben fullen.
Darum realisieren wir seit Uber 40 Jahren ganzheitliche
Bauprojekte, bei denen wir auf hdchste Qualitat setzen

- sei es bei Architektur und Design, der dkologisch-
nachhaltigen Bauweise oder dem personlichen Kontakt.
Ganzheitlich heif3t fir uns auch: Wir bieten alle Services
rund ums Wohnen zum Kauf oder zur Miete, Gebaude-
management und Maklerleistungen aus einer Hand an.

Eigenheime sind Familiensache, fur unsere Kund:innen
und far uns als eigentimergefihrtes Familienunter-
nehmen. Dabei wirtschaften wir als eines der kapital-
starksten familiengeftihrten Wohnbauunternehmen
Deutschlands unabhangig von Investoren, jetzt und in
Zukunft. Wir haben bereits mehr als 9.000 Kund:innen
an Uber 300 Standorten deutschlandweit erfolgreich in
ihr neues Zuhause gebracht. Nicht nur Eigenheimbe-
sitzer:innen sind von unserer Qualitat Uberzeugt, auch
zahlreiche Jurys aus den Bereichen Innovation, Okologie
und Architektur haben uns ausgezeichnet.

Hamburg

\

Frankfurt

4

Ludwigsburg
(Zentrale)

?

Minchen

¢

Berlin

@trenger

Ein gutes Gefuhl.
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DAS STRENGER-SORGLOS-PAKET

Kapitalanlage ohne
Kopfzerbrechen.

Eine hochwertige Immobilie macht ihrem Besitzer
nicht nur Freude, wenn er selbst einzieht. Sie stellt
eine sichere und wertstabile Kapitalanlage fur die
/Zukunft dar - und mit unserem Strenger-Sorglos-
Paket mussen Sie sich als Kaufer einer unserer Im-
mobilien nicht UGber Vermietung und Verwaltung den
Kopf zerbrechen. Die Arbeit GUbernehmen wir fur Sie.

Immobilien als Kapitalanlage

GUnstige Kaufzinsen

Schutz vor Inflation

Steuerliche Vorteile bis
zu 10 % AfA-Abschreibung p.a

Vorsorge fur die Rente

Strenger-Sorglos-Paket

Mietverwaltung inkl. Abrechnung

Vermietung

Wiederverkauf

WEG-Verwaltung

Olf-20)
Mehr Infos fur
E. Kapitalanleger

Vorteile der Strenger Immobilien

Hohe Bauqualitat

Attraktive Lagen mit hoher Wirtschafts-
kraft und Einwohnerzuzug

Alles aus einer Hand: Projektentwicklung,
Bau, Verkauf, Qualitdtsmanagement und
Verwaltung

Hochwertige Ausstattung

Konzept fir niedrigen Energieverbrauch

Uberdurchschnittlicher Wiederverkaufswert
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https://kapitalanleger.strenger.de/

STRENGER SERVICES

So funktioniert
das Erbbaurecht.

Alle Grundsticke beim Projekt in Berlin-Pankow werden im
Erbbaurecht vergeben, einem beliebten Modell, das Ihnen
als Hausbesitzer spezielle Vorteile bietet.

Ohne den Grund erwerben zu muassen, ,leint” sich der Erbbau-
rechtsnehmer vom Erbbaurechtsgeber das Grundstick fur
einen sehr langen Zeitraum (99 Jahre, Verlangerung um

20 Jahre moglich) um darauf ein Gebaude zu errichten.

Der Erbbaurechtsgeber erhalt dafur den Erbbauzins und ein
Vorkaufsrecht.

Vorteile des Erbbaurechts auf einen Blick:

Das Grundstiuck muss nicht mitfinanziert werden

Freie Entscheidung Uber die Nutzung des Geb&udes
(Eigennutzer statt Mieter)

Erbbaurecht kann verauf3ert und vererbt werden

Attraktiver Hauspreis

Mehr Infos und die
wichtigsten Antworten
zum Erbbaurecht
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https://www.baustolz.de/immobilien/haeuser
https://www.baustolz.de/immobilien/haeuser
https://www.baustolz.de/immobilien/haeuser

@trenger

Ein gutes Gefuhl.

Wir begleiten Wir beraten
Sle gerne. Sle gerne.

Josip Bagaric Heike Pippow Alexander Quednau
Regionalleitung Strenger Vertriebspartner Strenger Vertriebspartner
Berlin-Brandenburg Strategis AG Strategis AG

Provisionsfreier Verkauf  Tel. 030 44353-114 info@pankower-hofgarten.de = www.pankower-hofgarten.de



